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Rzeczoznawca Majgtkowy

inz. Zbigniew Dabrowski

ul. Jana Pawla I1 35

09-200 Sierpe STAROSTWU PUOWIATOWE
wSIERPCU.

Data wplywu ... 20 MAJ 2m7 oS

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenia szacunkowych szkéd w roslinach ozdobnych na skutek planowanej budowy
‘ drogi oraz kosztéw doprowadzenia drég i pél uprawnych do stanu uzywalnosci na
dzialkach polozonych we wsi Grabal, gm. Szczutowo

Operat sporzadzil:

Sierpc — 15 maja 2007 r.
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Przedmiotem wyceny jest okreslenie strat w roslinach ozdobnych i ogrodzeniach na skutek
planowanej budowy drogi oraz kosztow doprowadzenia drég i pol uprawnych do uzytkowania
polozonych we wsi Grabal, gm. Szczutowo, powiat sierpecki, woj. mazowieckie.

2. Cel wyceny
Niniejsza opinia wykonana zostata celem wykorzystania przez Starostwo Powiatowe w

Sierpcu do negocjacji przy ustalaniu odszkodowania za szkody oraz okreSlenia kosztow

przywrocenia gruntu do uzytkowania.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego
3.1 Podstawa formalina
Zamawiajacy: Starostwo Powiatowe w Sierpcu, zlecenie G.6017-3/62/07.
Zleceniobiorca: inz Zbigniew Dabrowski, ul. Jana Pawla II 35, 09-200 Sierpc

3.2 Podstawy materialno — prawne wyceny

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.
22004 r. Dz. U. Nr 261 poz. 2603 z pézn. zm.),

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci oraz sporzadzania operatu szacunkowego (t. j. Dz. U. z 2004 r. Nr 207
poz. 2109 z p6zn. zm.),

e  Standardy zawodowe rzeczoznawcéw majatkowych”, PFSRM, Warszawa — VI 2004 r.

3.3 Zrédla danych merytorycznych

e Ustalenie przewidywanych szkod przez wiasciciela gruntu powstatych w wyniku
planowanej budowy drogi,

e Informacje z rynku dotyczace cen materialow sadzeniowych,

e Informacje w sprawie cen stawek r-g;

e wizja terenowa w dniu 5-7 maja 2007 r.

e Katalog Nakladow Rzeczowych nr 2 -01 Roboty ziemne i 2-21 — Tereny zieleni.

3.4 Materialy pomocnicze

e Kwartalnik ,,Wyce a” wydawany przez Spotke z o.0. Educaterra Olsztyn.
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4.1 Data sporzadzenia wyceny
15.05.2007 r.
4.2 Data, na ktora okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny
15.05.2007 r.
4.3 Data, na ktora okre$lono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny
7.05.2007 .
4.4 Data dokonania ogledzin przedmiotu wyceny
7.05.2007 r.

5. Opis przedmiotu wyceny.

Przedmiotem wyceny, zgodnie ze zleceniem Starostwa Powiatowego w Sierpcu jest
okreglenie warto$¢ szkod w roslinach ozdobnych i ogrodzeniach we wsi Grabal, gm.
Szczutowo, w zwiazku z planowana budowa drogi oraz kosztéw doprowadzenia drog i pol
uprawnych do uzytkowania.

Zgodnie z art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami odszkodowanie nalezy sig
whascicielowi gruntu /dot. dziatki o nr 14 i nr 98/2/.

Usunigcie karp z wycigtych wezesniej drzew z odwiezieniem ich wlascicielowi.

6. Metodyka wyceny.
Okreslenie szacunkowej warto$ci szkod w roslinach ozdobnych na dzialce o nr 14 okreslona zostala w
podejéciu kosztowym, metoda odtworzeniowa. Koszt sadzenia i pielggnacji roslin, usuwania karp
okreslono wykorzystujac katalog KNR 2-21 - Tereny Zieleni.
Koszt usuwania karp /z odwiezieniem/ okreslono wykorzystujac katalog KNR 2-01 — Budowle i

roboty ziemne.

7. Okreslenie szacunkowej warto$ci szkéd w roslinach ozdobnych na
skutek planowanej budowy drogi.

7.1. Szacunkowy wielkosci szkéd, ktére powstang w wyniku budowy drogi zostaty
okreslone w sposob nastgpujacy:
- planuje si¢ poszerzenie drogi nr 3 o cze$¢ dziatki nr 14 na ktorej znajduja si¢ ogrodzenie z
brama oraz ro$liny ozdobne /iglaki/. Tlo$¢ iglakéw w wieku 3 — 5 lat, 62 szt. Ogrodzenie z
elementoéw betonowych 19 przeset o wysokosci 1.3 m /3 elementy w przesle/, stupki
betonowe osadzone w betonie, brama stalowa o dtugosci 4.2 m.

7.2. Okreslenie szacynkowej warto$ci szkody.

Y,





[image: image5.jpg]Szacunkowa wartos¢ szkody w roslinach ozdobnych na dziatce o nr 14 okreslona zostata w
podejsciu kosztowym, metoda odtworzeniowg. Koszt sadzenia i pielegnacji roslin okreslono
wykorzystujac katalog KNR 2-21 — Tereny Zieleni.

Gatunek | T10§¢ | Wiek | Tlo$¢ r-g na | Wartosé | Wartos¢ | Wyliczenie Wartosé
szt. posadzenie i | 1 r-g w zL | sadzonki | wartosci szkody
pielegnacje 1 szt. jednej sztuki
1 szt.
Tuja 32 3 0.60 8 10 (0.60 x 8 + 10) | 473.6
x 32 szt.
Tuja 20 5 0.60 8 15 (0.60 x 8 + 15) | 396.0
x 20 szt.
Tuja | 10 5 0.60 8 30 (0.60 x 8 + 30) | 348.0
x 10 szt.
Ogotem 1218.0

OkreSlenie szacunkowej wartosci szkody na dzialce nr 14 w ogrodzeniu betonowym.
Wartoéé szkody ogrodzenia wyszacowano na podstawie publikacji Sekocenbud, poziom cen
I kwartatu 2007 r., warto$¢ ogrodzenia wyniesie:

37.10m2 x 73 zt. x /1 —3/100/ = 2627.0 zt.
Warto$¢ szkody bramy stalowej wyniesie:
546 m2 x 155zt /1-3/100/ = 821.0z

Lacznie warto§é odszkodowania dla dziatki nr 14 wyniesie: 4666.00 zt.

[cztery tysiace sze§éset sze$édziesiat szes¢ ziotych/

Okreslenie szacunkowej wartosci kosztéw usunigcia karp po wycigtych drzewach.
dzialka nr 27:
- usunigcia 2-karp /dab i olsza/ o §rednicy pnia do 65 cm — 130z x 2 = 260 zt.
- transport karp /ciagnik + przyczepa/ - 1.5 m’ x 70 zL = 105 2t
Razem - 365.0 zt.
dziatki nr 39 i 40:
- usuniecia 3-karp topoli o $rednicy pnia: do 55 cm— 100zt x 3 = 300 zt.
- transport karp /ciagnik + przyczepa/ - 2.0 m’ x 70 zt. = 140 zi.
Razem - 440.0 zi.
dzialka nr 62;

L 5





[image: image6.jpg]- reczne usunigcia krzewow drzew i krzakow o pow. ok. 500 m’x 0.16 x 10 zt. = 800.0 z}.
- transport krzewow i drzew /ciagnik + przyczepa/ - 15.0 m’ x 70 z. = 1050.0 zL.
Razem - 1850.0 zI.
dzialka nr 59:
- usuniecia 3-karp drzew o $rednicy pnia: do 35 cm-50zL x3 = 150 zt.
- transport karp /ciagnik + przyczepa/ - 1.0 m3 - 70.0 zt.
Razem = 220.0 zi.
dzialki nr 195, 196 i 197:
- usunigcia 38 karp o $rednicy pnia: do 35 cm — 50 . x 38 = 1900 zt.
- transport karp /ciagnik + przyczepa/ - 15.0 m’ x 70 z. = 1050.0 z}.
Razem = 2950.0 z
dziatka nr 63:
- usuniecia krzewow drzew i krzakow o pow. ok. 200 m’ x.0.0855x 10zt = 171.0 z.
- transport krzewow i drzew /ciagnik + przyczepa/ - 6.0 m’ x 70 zk. = 420.0 zL
Razem = 591.0 zt.
dzialka nr 65:
- usunigcia 7-karp drzew o $rednicy pnia: do 45 cm 70zt x 7= 490 zt.
- transport karp /ciagnik + przyczepa/ - 8.0 m’ x 70 zk. - 560.0 z1.
Razem = 1050.0 zi.
dzialka nr 78:

- zabezpieczenie zasuwy wodociagu z wykonaniem podbudowy i wymiana klucza na

teleskopowy - 800 zt.
- usuniecia 3-karp drzew o $rednicy pnia: do 35 cm— 50zt x3 = 150 zt.
- transport karp /ciagnik + przyczepa/ - 3.0 m’ x 70 zk. -210.0 2t
Razem = 1160.0 zi.
dzialka nr 98/2:

Wartoé¢ szkody ogrodzenia z siatki plecionej osadzonej na stupkach betonowych

obetonowanych wyszacowano na podstawie publikaciji Sekocenbud, poziom cen I kwartatu

2007 r., warto$¢ ogrodzenia o dlugosci 69 m i wysokosci 1.5 m, zuzycie techniczne 5 %

wyniesie: 103.5m2 x 29.5zt x/1 - 5/100/ = 2901.0 L.
/dwa tysiace dziewigéset jeden ztotych/

dzialka nr 118:
- usunigcia drzew z karpami 21 szt. o $rednicy pnia: do 35 cm - 802k x21= 1680 z1.
- usunigcia w z kapami 35 szt. o $rednicy pnia: do 25 cm-502zk x35 = 1750 zt.
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[image: image7.jpg]- transport drewna i karp /ciagnik + przyczepa/ - 15.0 m’ x 70 zk. - 1050.0 zL.
Razem = 4480.0 zi.
dziatka nr 214:
- usunigcia krzewow drzew i krzakow o pow. ok. 100 m® x 0.16x 10z = 160 zk.
- transport krzewow i drzew /ciagnik + przyczepa/ - 2.0 m’ x 70 zt. = 140.0 zL.
Razem = 300.0 zI.
dziatka nr 222:
- usunigcia krzewow o pow. ok. 100 m? x 0.16x 10 zt. = 160.0 zt.
- transport krzewow i drzew /ciagnik + przyczepa/ - 2.0 m’ x 70 zt. = 140.0 zi.
Razem = 300.0 zi.
dzialka nr 101:
- usuniecia karp 20 szt. o $rednicy pnia: do 35 cm -502z% x 20 = 1000 zt.
- usuniecia karp 15 szt. o érednicy pnia: do 25 cm —30 2zt x 15 =450 zt.
- transport drewna i karp /ciagnik + przyczepa/ - 11.0 m® x 70 zk - 770.0 zk.
Razem = 2220.0 zi.
dziatka nr 103:
- usunigcia karp 29 szt. o $rednicy pnia: do 35 cm 502zt x 29= 1450 zt.
- transport drewna i karp /ciagnik + przyczepa/ - 12.0 m3 x 70 zt. - 840.0 z1.
Razem = 2290.0 zi.
dziatka nr 98/3:
- przesunigcie hydrantu do krawedzi nowo projektowanej drogi z demontazem hydrantu i
zaslepieniem otwory po hydrancie oraz wykonanie rurociagu i montazem hydrantu.

demontaz - 2100 zt. + wykonanie wodociagu 5 m x 55 zt. = 2375 z4.

dziatka nr 237:
- przesunigcie hydrantu do krawedzi nowo projektowanej drogi z demontazem hydrantu i
za$lepieniem otwory po hydrancie oraz wykonanie rurociagu i montazem hydrantu.

demontaz - 2100 zt. + wykonanie wodociagu 15 m x 55 zt = 2925 zi.

dziatka nr 263/1:
- przesunigcie hydrantu do krawedzi nowo projektowanej drogi z demontazem hydrantu i
zaélepieniem otwory po hydrancie oraz wykonanie rurociagu i montazem hydrantu.

demontaz - 2100 zi. + wykonanie wodociagu 5 m x 55 zt. = 2375.0 zL.

dziatka o nip211 i 212:

L,/





[image: image8.jpg]usuniecie utwardzenia drogi z betonéw /z zaladunkiem/ o pow. 24 m2 iilosci 3.1 m3
24m’ x 1.0x 10zt = 240.0 zt
- transport krzewow i drzew /ciagnik + przyczepa/ - 5.2 m3 x 50 zt. = 260.0 zt.
Razem = 500.0 z1.

Mechaniczne profilowanie drég gruntowo-zwirowych z wykonaniem spadkéw.
Laczna powierzchnia drog do wyprofilowania i wyréwnania nierownosci —
Robocizna 12 m. szer. x dlugo$¢ 3950 m. = 47400 m2.
Robocizna 9 m szer. x 250 m = 2250 zk.
49650 m2 x 0.0056 x 10 zt. rg = 2779.0 zL.
Spycharka samojezdna 49650 m2 x 0.0016 x 98.9 zt. = 7856.0 z.
Razem = 10635.0 z.

Laczna ustalona szacunkowa wartosci szkéd na dziatkach polozonych we wsi Grabal,
gm. Szczutowo wynosi:

Dia wiascicieli dzialki onr 14 - 4666.0 z\.

Dla wiasciciela dzialki o nr 98/2 - 2901.0 z1.
Koszt doprowadzenia drég i pél do uzytku lacznie wyniesie: 37026.0 z1. /netto/

/45172.0 z1. brutto/
/stownie zlotych: czterdziesci pigé tysigcy sto siedemdziesiat dwa/

8. Klauzule i zastrzezenia

o Niniejszy operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz ze ,,Standardami
zawodowymi rzeczoznawcow majatkowych przyjetymi przez Polska Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych,

e Operat moze by¢ wykorzystany wylacznie przez Zleceniodawc.
e Wykorzystywanie operatu przez osoby trzecie i do innych celow jest niedozwolone,

e Operat nie moze by¢ publikowany w cafosci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody wykonawcy.

e Niniejsze opracowanie nie odnosi si¢ do kwestii, na czyja rzecz ma by¢ wyplacone
odszkodowanie.

9. Zatgczniki





